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ВСТУП
Актуальність теми. В умовах кризових явищ та нестабільності розвитку економіки, погіршення макроекономічних показників та відчутного зниження рівня життя населення особливого значення набувають питання посилення конкурентоспроможності пріоритетних для державного розвитку галузей та господарських комплексів. У той же час посилюється роль регіонального розвитку на засадах ефективного використання матеріальних, кадрових, фінансових, інформаційних ресурсів та покращення рівня життя населення.   Важливо визначити пріоритетні галузі економіки, які першочергово потребують конструктивних змін, оскільки вони є базовими та мають суттєвий вплив на соціально-економічний розвиток регіону. До них, без сумніву, відноситься будівництво та суміжні галузі. Забезпечення розвитку будівельного комплексу регіону є стратегічним завданням з огляду на його участь у створенні основних фондів інших галузей економіки, а також забезпеченні  населення одним з первинних суспільних благ – житлом. На сучасному етапі розвитку ринкових відносин в країні істотно змінились характеристики конкурентного середовища, в тому числі у сфері будівництва, що актуалізує потребу в розробці належного організаційно-економічного забезпечення розвитку та конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону.  

Теоретичним підґрунтям дослідження конкурентоспроможності є праці І. Ансоффа, А. Курно, А. Маршала, Дж. Мілля, М. Портера, А. Сміта, Ф. Хайєка, Е. Гекшера, Й. Шумпетера. Проблемам підвищення конкурентоспроможності в регіональному аспекті присвячено роботи вітчизняних вчених О. Амоші, П. Бєлєнького, Є. Бойка, З. Варналія, В. Воротіна, В. Гейця, Б. Данилишина, М. Долішнього, Я. Жаліла, В. Козика, М. Козоріз, В. Кравціва, Є. Крикавського, Д. Лук’яненка, Ю. Макогона, Н. Мікули, А. Мокія, В. Павлова, Є. Палиги, С. Писаренко, Л. Шевчук, І. Школи та інших. 

Сутнісні характеристики функціонування господарських систем в сучасних умовах розкриті у працях Е. Долана, К. Макконела, Дж. Сакса, П. Самуельсона.

Вагомий вклад у розв’язок загальних та галузевих проблем розвитку будівництва здійснили зарубіжні та вітчизняні науковці С. Абрамов, А. Асаул, Н. Бакушева, С. Бушуєв, А. Гойко, О. Гриценко, І. Дмитрук, В. Заренков, К. Ізмайлова, В. Торкатюк, Г. Стадник.

Проте, незважаючи на значний науковий доробок, у вітчизняній економічній літературі не повністю розв’язано всю сукупність проблем підвищення рівня конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону в сучасних умовах. Зокрема, недостатньо досліджені фактори впливу на конкурентоспроможність будівельної продукції, потребують удосконалення інституційне забезпечення та методичні підходи до оцінки рівня конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону. Отже, недостатня теоретична розробка та особливе практичне значення вказаних положень в сучасних умовах господарювання зумовили вибір теми дисертаційної роботи.

Зв’язок роботи з науковими програмами, планами, темами. Дисертація пов’язана з планами науково-дослідних робіт Інституту регіональних досліджень НАН України. Рекомендовані автором положення та методологічні підходи щодо підвищення конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону впроваджені у процесі виконання науково-дослідної теми “Організаційно-економічні механізми забезпечення конкурентоспроможності прикордонних територій (на прикладі Карпатського регіону)” (номер державної реєстрації 0106U013076). В рамках тематики наукових досліджень Регіонального філіалу Національного інституту стратегічних досліджень у м. Львові “Стратегічні пріоритети регіональної політики України” автором запропоновані методологічні підходи щодо удосконалення інституційного забезпечення конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону (номер державної реєстрації 0107U002508).
Мета і завдання дослідження. Метою дослідження є розробка теоретико-методологічних засад, організаційно-економічних засобів та механізмів забезпечення конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону.

Досягнення поставленої мети зумовило необхідність вирішення в дисертаційній роботі таких завдань:

· дослідити концептуальні засади покращення взаємозв’язків суб’єктів будівельного комплексу в умовах ринкових відносин;
· визначити специфіку формування конкурентного середовища на ринку будівельних робіт і продукції;
· проаналізувати тенденції розвитку та структурних зрушень у будівельному комплексі регіону; 
· виявити фактори впливу на конкурентоспроможність будівельних робіт та продукції;
· обґрунтувати інституційні передумови конкурентоспроможності будівельного комплексу в умовах відкритої економіки;
· розробити програмно-цільові заходи забезпечення конкурентоспроможності будівельного комплексу на регіональному рівні;
· розробити рекомендації щодо удосконалення інституційного забезпечення функціонування будівельного комплексу на регіональному рівні.

Об’єкт дослідження – процес забезпечення конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону. 
Предмет дослідження – теоретико-методичні засади, організаційні та економічні засоби зміцнення конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону. 

Методи дослідження. Методологічною та теоретичною основою роботи є положення теорії національної конкурентоспроможності, перехідної економіки, регіоналізму, глобалізації, інституціоналізму та трансакційних витрат. Основні результати дослідження отримані на основі застосування методів: критичного аналізу наукової та методичної літератури (для виявлення передумов підвищення рівня конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону); системного використання понять та принципів виробничого менеджменту (для виявлення специфіки будівельного виробництва); системно-структурного аналізу (для визначення структурних зрушень у будівельному комплексі регіону); аналіз огортаючих даних DEA (для оцінки ефективності використання ресурсів у будівельній галузі в розрізі регіонів України); регресійного аналізу (для виявлення прямих і обернених зв’язків між обсягами виконаних будівельних робіт, введенням в експлуатацію житла та іншими регіональними показниками); багатовимірного статистичного аналізу (для групування областей України за показниками розвитку будівельного комплексу); SWOT-аналізу (для визначення сильних і слабких сторін, а також можливостей та загроз будівельному комплексу Львівської області).

Інформаційною базою дослідження є законодавчі акти; нормативно-правові документи центральних і регіональних органів виконавчої влади, що регламентують господарські процеси у будівництві; результати досліджень вітчизняних та зарубіжних науковців теорії конкурентоспроможності, а також господарської діяльності будівельних підприємств; матеріали Державного комітету статистики України; матеріали конференцій.
Наукова новизна одержаних результатів полягає в обгрунтуванні теоретико-методологічних засад та прикладних рекомендацій щодо посилення конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону. Зокрема, у дисертації:

вперше:   

– запропоновано концептуальні засади розробки стратегії інноваційного розвитку будівельного комплексу регіону на основі створення будівельного кластера, зокрема, метою стратегії визначено забезпечення конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону за рахунок збільшення обсягів капітальних вкладень у нове будівництво, зниження трансакційних витрат, підвищення інвестиційної активності та ефективності капітального будівництва, активізації розвитку будівельної індустрії в регіоні, посилення економічно доцільних і конкурентних взаємозв’язків між підприємствами, організаціями будівельного комплексу та суміжних галузей;

удосконалено:

–  модель функціонування підприємств будівельної сфери в умовах реальних чи потенційно можливих взаємозв’язків з основними елементами економічного середовища, зокрема, на відміну від традиційних підходів, у моделі відображені взаємозв’язки економічних суб’єктів у процесі реалізації будівельних проектів через фінансові, матеріальні, трудові та інформаційні потоки (інвестицій, сировини, матеріалів, обладнання, технологій, грошових платежів, будівельних робіт та продукції);

– організаційно-економічні засоби зміцнення конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону, зокрема доведено необхідність стимулювання енергозбереження на інноваційних засадах з врахуванням економічних, інституційних, організаційних та соціальних складників стимулювання енергоощадності; 

одержали подальшого розвитку:

– методичні підходи до організації взаємозв’язків суб’єктів будівельного комплексу в умовах ринку, зокрема їх доповнено таким інституційним елементом, як контракти на будівництво об’єктів через підрядні торги, а конкурентоспроможність будівельного підприємства – сукупністю факторних переваг на підрядних торгах та укладанням контрактів на будівництво об’єктів; 

– поняття “будівельний комплекс” як сукупність взаємопов’язаних економічних агентів різних галузей, які беруть участь у створенні матеріально-технічних передумов функціонування галузі будівництва та забезпечують розвиток об’єктів інфраструктури соціального, промислового та комерційного призначення, об’єднаних єдиним інституційним середовищем;

– інституційне забезпечення функціонування будівельного комплексу на регіональному рівні, яке базується на ефективній регуляторній політиці та системі нормативно-правового, організаційно-економічного, фінансового регулювання діяльності контрагентів будівельної сфери регіону.    

Практичне значення одержаних результатів дослідження полягає в обґрунтуванні рекомендацій з підвищення рівня конкурентоспроможності будівельного комплексу, що, своєю чергою, впливає на посилення конкурентоспроможності регіону.

Результати дослідження конкурентоспроможності будівельного комплексу як чинника розвитку економіки регіону використано при підготовці аналітичних матеріалів Регіональним філіалом Національного інституту стратегічних досліджень у м. Львові (довідка № 2/27 – 65 від 17.11. 2006 р.).

Рекомендації щодо розробки програмно-цільових заходів ефективності функціонування будівельних підприємств регіону використані управлінням капітального будівництва Львівської обласної державної адміністрації при розробці програмно-цільових заходів щодо реалізації державної політики у сфері будівництва (довідка № 239/1-3 від 25.04.2008 р.). 

Основні теоретичні положення та підходи щодо ефективності функціонування будівельних підприємств використано у навчальному процесі при викладанні дисциплін “Економіка будівництва” і “Економіка та організація будівництва” в Інституті будівництва та інженерії довкілля Національного університету “Львівська політехніка” (довідка № 63-31-48 від 18.12.2008 р.) 

Особистий внесок здобувача. Дисертація є самостійною науковою працею. Усі наукові результати, які викладені у дисертації та виносяться на захист, отримані автором особисто. З наукових праць, опублікованих у співавторстві, у дисертаційному дослідженні використані лише ті ідеї та положення, які є результатом власної роботи автора.    

Апробація результатів дисертації. Основні результати дисертації доповідались та були обговорені на XII та ХІV міжнародних науково-практичних семінарах “Проблеми розвитку зовнішньоекономічних зв’язків та залучення іноземних інвестицій: регіональний аспект” (м. Донецьк, 2006 та 2008 рр.); ІІ міжнародній науково-практичні конференції “Актуальні проблеми регіонального розвитку в контексті європейської інтеграції” (м. Шацьк, 2006 р.); VI міжнародному науково-практичному семінарі “Інноваційні аспекти транскордонного співробітництва” в рамках “Міжнародного ярмарку інвестицій та нерухомості “Україна – ЄС” (м. Львів, 2006 р.); III міжнародному науково-практичному семінарі “Актуальні проблеми регіонального розвитку у контексті європейської інтеграції України” (м. Львів, 2007 р.); міжнародному науково-практичному семінарі  “Економічний розвиток регіону, торговельний обмін, міграція та трансфер коштів мігрантів з розглядом розвитку сільських територій” (м. Львів, 2007 р.); а також на засіданнях круглих столів: “Економічна безпека підприємництва у контексті заходів детінізації економіки” (м. Львів, 2008 р.) і “Проблематика та стратегічні напрями розвитку бізнесу Львівщини”  (м. Львів, 2005 р.).

Публікації. Основні положення і результати дисертаційної роботи викладені у дванадцяти наукових статтях (десять з яких опубліковано автором одноосібно), у тому числі дев’ять статей  – у провідних наукових фахових виданнях та три – в інших виданнях загальним обсягом 3,8 д.а. (особистий внесок автора становить 3,4 д.а.)   

РОЗДІЛ  1

  ТЕОРЕТИКО-МЕТОДИЧНІ ЗАСАДИ ДОСЛІДЖЕННЯ ГАЛУЗЕВОЇ КОНКУРЕНТОСПРОМОЖНОСТІ НА РЕГІОНАЛЬНОМУ РІВНІ
1.1. Теорії конкурентоспроможності та структурних змін як базис перебудови економіки

Характерною рисою світової економіки останнього десятиліття ХХ та початку ХХІ ст. стала всеосяжна глобалізація економічних, політичних та соціальних процесів, які мали і мають свій вплив на світове господарство, формуючи різносторонні та багатоваріантні шляхи його розвитку. Поступове зміцнення взаємозв’язків національних економік за часів глобалізації актуалізує проблему підвищення їхньої конкурентоспроможності, яка є необхідною умовою сталого розвитку в жорсткому конкурентному середовищі [131, с.193]. 
Теорія конкурентоспроможності умовно може бути визначена як самостійна галузь наукового знання зі своїм об’єктом та предметом аналізу. Якщо розділяти точку зору Дж. Кейнса, який поділяє функції економічної науки на позитивну та нормативну, то її можна визначити як один із можливих варіантів нормативної теорії конкуренції. Але одностайність стосовно правильності предметного оформлення та завдання теорії конкурентоспроможності супроводжується повною невизначеністю у питанні відмінностей між предметами аналізів теорії конкурентоспроможності та теорії конкуренції, а також неоднозначністю: відношення “детального аналізу конкуренції” до “конкурентного аналізу” [138, с.53].

Деякі вітчизняні нуковці вважають [189, с.6], що термін “конкурентний” використовується як характеристика ринку, на якому може бути присутня конкуренція, проте відсутні інституційні обмеження конкуренції. Таким чином, використання терміна “конкурентність” стосовно території (регіону, держави тощо) буде означати територію, яка характеризується наявністю конкурентних ринків, а конкурентність сприятиме появі конкурентоспроможних суб’єктів даних ринків.
З метою глибшого розуміння сутності теорії конкуренції та зв’язків із сферою стратегічного менеджменту слід детальніше розглянути основні етапи її формування, які висвітлені у ключових концепціях представників класичної політичної економії, де учасники тої чи іншої течії, в силу ракурсу своїх досліджень розробляли та відкривали все більш нові та ґрунтовні підходи до визначення конкуренції [71]. Зокрема, ще А. Сміт [202] вперше довів, що конкуренція, вирівнюючи норми прибутку, приводить до оптимального розподілу капіталу та праці. Вона покликана врівноважувати економічну ефективність та приватні інтереси. З такої позиції А.Сміт ототожнював конкуренцію з “невидимою рукою” ринку – рівноважним механізмом. Можна вважати, що модель досконалої конкуренції, сформульована А.Смітом, повністю виключає будь-який контроль над ринковими  процесами. В його теоретичних положеннях координаційним елементом виступає цінова система, а вільна конкуренція на ринках факторів виробництва має тенденцію до вирівнювання переваги цих факторів у всіх галузях, чим і встановлює оптимальний розподіл ресурсів між галузями [65, с.32]. 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

Так, на думку І. Данилова [35, с.24], аналіз сутності категорії “конкурентоспроможність” потребує розгляду даного поняття з різних позицій:
· економічної, як основи існування;

· ринкової, як змагання на ринку;
· юридичної, як підтвердження відповідності законодавству;
· філософської, як рушійної сили розвитку суспільства;

· психологічної, як підтвердження відповідності сподіванням;

· соціальної, як відповідність потребам соціального розвитку підприємства, країни. 

Погоджуючись з автором в цілому, вважаємо за потрібне висловити протиріччя з точки зору методології дослідження. Оскільки імперативом конкуренції різних господарюючих суб’єктів є досягнення переваг над конкурентами в умовах ринкової економіки, то запропоновані І. Даниловим  визначення не враховують різних важливих факторів, які виступають в якості обмежуючих умов, які регламентують єдиний процес (соціальна орієнтація, правове регулювання тощо).  

В економічній науці існують твердження, що галузь у ринковій економіці не є єдиною структурною одиницею та конкуренції між ними реальної не існує, а категорія “конкурентоспроможність галузі” може існувати лише умовно [77, с.22]. З цією точкою зору важко погодитися, оскільки саме на рівні галузі можливе здійснення узагальненої оцінки ефективності використання тих чи інших видів суспільних ресурсів. У випадку втрати галузями конкурентних позицій, ставиться під загрозу здатність країни підтримувати стабільне економічне зростання та соціально-економічну оптимальність. Підтримка та сприяння виробництву у найбільш продуктивних галузях економіки, імпорт товарів (послуг) тих галузей, в яких країна є менш конкурентноспроможною – процес, що зміцнює національну економіку та сприяє оптимальному використанню національних ресурсів. Саме ефективність функціонування сукупності підприємств галузі формує її конкурентноспроможність як невід’ємний елемент конкурентоспроможності національної економіки та є показником привабливості галузі для міжгалузевого перетікання капіталів та припливу нових інвестицій. Також галузевий рівень, в більшості випадків, є основним об’єктом впливу для різних державних заходів та програм [77, с.23]. Відтак, ця категорія має суттєве методологічне та практичне значення.

Сутність формулювання конкурентної стратегії складається із співставлення бізнес-одиниці (компанії) із її оточенням. Незважаючи на те, що оточення є вельми широким та охоплює як економічні, так і соціальні сили, ключовим елементом зовнішнього середовища фірми являється галузь, чи галузі в яких вона конкурує. Структура галузі в значній мірі визначає правила гри, а також варіанти стратегії, які розробляються для фірми. Сили, які діють поза галуззю, відіграють в основному відносну роль. Оскільки зовнішні фактори, як правило, впливають на всі фірми галузі, епіцентр проблеми знаходиться в різних можливостях компанії взаємодіяти з цими силами [149, c.37].

Конкуренція в галузі виникає із її базисної економічної структури і виходить далеко за рамки поведінки діючих конкурентів. М. Портер відзначає: “в будь-якій галузі економіки сутність конкуренції визначається п'ятьма силами: 1) загрозою появи нових конкурентів; 2) загрозою появи товарів та послуг-замінників; 3) спроможністю постачальників комплектуючих виробів торгуватись (ринкова сила постальників); 4) спроможністю покупця торгуватись (ринкова сила покупця) та 5) суперництвом між існуючими конкурентами” (Рис. 1.1.) [149, c.38]. 

Ця модель є зручним концептуальним інструментом для діагностики конкурентної ситуації на ринку, визначення важливості та впливу кожної із цих сил. Вона відображає сутність конкуренції на даному ринку, оскільки показує як ці п’ять сил взаємодіють між собою, створюючи цілу низку обставин, що в сукупності і описується поняттям “конкуренція”.  


[image: image1]
Рис. 1.1. Сили, які визначають конкуренцію в галузі (М.Портер) [149]
На думку деяких науковців, вищеописана модель М. Портера сьогодні може бути доповнена додатковим чинником – “вплив інституцій”. В період трансформаційних процесів особливу вагу має державне регулювання на різних рівнях економіки.
Завдання конкурентної стратегії кожного підприємства заключається в тому, щоб знайти таку позицію в галузі, яка забезпечить їй захист від цих конкурентних сил, чи вплив на них з вигодою для себе. 
Сукупність п’яти конкурентних сил визначає інтенсивність галузевої конкуренції і при цьому найбільш впливовіша сила, чи сили відіграють ключову роль з точки зору формулювання стратегії. Ці сили показують, що конкуренція в галузі виходить за рамки діючих учасників. Споживачі, постачальники, субститути, потенційні учасники – всі вони “конкуренти” для компаній галузі, які можуть бути більше чи менше впливовими в залежності від конкретних обставин. Конкуренція в такому широкому діапазоні може бути визначена як розширене змагання.
Базисну структуру галузі, яка визначає конкурентні сили слід відокремлювати від короткострокових факторів, яким притаманний тимчасовий вплив на конкуренцію та прибуток. Кожна бізнес-одиниця, яка взаємодіє із структурою галузі, буде володіти унікальними перевагами та слабкими сторонами. У той же час структура галузі може змінюватися під впливом часу [149, с.41].

Особливістю галузевого рівня є те, що конкурентоспроможність визначається наявністю у галузі конкурентних переваг, які дозволяють, по-перше, виробляти (з витратами не вище інтернаціональних) продукцію високої якості, яка б задовільняла потреби конкретних груп споживачів відносно споживчих цінностей товарів, їх ринкової новизни та вартості, і, по-друге, поставляти її на конкурентний ринок в оптимальні терміни, які диктуються ринковою ситуацією [29, с.73]. 

При цьому не можна не погодитися з думкою М. Портера, який відзначає: “… при спробі відповісти на питання про конкурентоспроможність на національному рівні, необхідно зфокусувати увагу не на економіці загалом, а на конкретних галузях та сегментах галузі та необхідно зрозуміти, як і для чого виникають комерційні життєздатні навики та технології, а зрозуміти це достатньо повно можна тільки на рівні аналізу конкурентних галузей” [150]. 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

РОЗДІЛ  2

СТРУКТУРНІ ТА ІНСТИТУЦІЙНІ ЗМІНИ У БУДІВЕЛЬНОМУ КОМПЛЕКСІ РЕГІОНУ

2.1. Тенденції розвитку та структурних зрушень у будівельному комплексі Львівської області
Перехід від
багатопланової системи управління до ринкової економіки розпочався в Україні у 1991 р. на фоні державної організаційної та технологічної монополій, відсутності плюралізму в інвестуванні, нестачі коштів державного бюджету, що утворювало тиск на інвестиційний ринок, де близько 90 % капіталовкладень було зорієнтоване на будівництво.

Після проголошення незалежності перед Україною постали актуальні проблеми та такі першочергові завдання: знищити замонополізовану систему управління; здійснити приватизацію державної власності; створити нові організаційні форми управління в усіх сферах народного господарства. Концепцією переходу України до ринкової економіки та нових організаційних форм управління передбачено першочергове реформування будівельного комплексу, оскільки ще у 80-х рр. будівельний комплекс УРСР забезпечував щорічно до 15 % національного доходу, поступаючись лише сільському господарству. 

Запровадження нових форм управління в будівельному комплексі України розпочалося 1990 р., після видання методичних рекомендацій зі створення малих підприємств у будівництві (розроблені Науково-дослідним інститутом будівельного виробництва колишнього Держбуду УРСР) [99]. І вже з 1992 по 1998 рр. кількість державних трестів та прирівняних до них організацій істотно зменшилась, натомість збільшилася чисельність приватизованих організацій з колективною формою власності.  

Відомо, що будівельний комплекс є матеріальною основою розвитку продуктивних сил і покликаний забезпечувати соціально-культурні та побутові потреби населення. За результатами аналізу функціонування будівельного комплексу протягом 1991-2007 рр., можна стверджувати, що у ньому з’явилися ознаки  суттєвих структурних зрушень. Ці тенденції мають загальнодержавний масштаб та притаманні практично всім регіонам країни. Вони тісно пов’язані із загальними процесами переходу економіки на ринкові засади, роздержавленням підприємств та зумовлені галузевими проблемами будівництва.
Як зазначає Г. Балабанов [11], сучасний будівельний комплекс України – це складне інтегроване утворення, структура якого формується під впливом багатьох чинників, найвагомішим з яких є інвестиційний, а рівень його розвитку визначається насамперед характером інвестиційної політики в країні. На нашу думку, ця теза має право на існування, оскільки капітальні вкладення є, без сумніву, одним з невід’ємних визначальних факторів розвитку будівельного комплексу.

Окремо слід зупинитися на основних тенденціях розвитку будівельного комплексу Львівської області та можливостях посилення його конкурентоспроможності. Будівництво в регіоні відчуває на собі увесь тягар проблем, що постають перед усім національним будівельним комплексом. Пов’язано це як із становищем будівельного виробника і переробника, яке склалося в українській економіці, так і з багато в чому непродуманою державною політикою, невідповідністю організаційно-правової бази тощо.

Результати проведеного нами аналізу вказують на спільну тенденцію зміни обсягів виконаних з 1990 р. по 2007 р. будівельно-підрядних робіт підприємствами Львівщини та й України в цілому. (Рис. 2.1.). Це дає привід стверджувати, що на діяльність будівельних підприємств неабиякий вплив мають фактори макросередовища.

Протягом 1991-1996 рр. обсяги будівельно-підрядних робіт, виконаних будівельними підприємствами Львівської області, зменшилися більше, як у 5 разів. Така ж тенденція простежується і загалом в Україні, що спричинено стагнацією економіки перехідного періоду. Кризові явища вплинули на зниження інвестиційної активності, що, своєю чергою, відобразилося на припиненні будівництва великих промислових об’єктів, скороченні обсягів сільськогосподарського будівництва, будівництва житла та об’єктів соціально-культурного призначення. Цей період відзначився найбільшими темпами спаду обсягів підрядних робіт.

[image: image2.emf]51,1

19,7

17

15,5

16,6

14,2

11,2

11,9

11,5

11,4

12,8

12,6

14,2

21,4

22,1

19,7

15,9

20

18,4

14,4

17,6

15,7

13,8

14,4

15,1

14,8

20,8

37,8

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

110

199019931995199619971998199920002001200220032004200520062007

Роки

Проценти

Україна Львівська область


Рис.2.1. Зміни обсягів будівельних робіт підприємств Львівської області та в середньому по Україні (у % до 1990 р.) [складено автором за даними Держкомстату]

З 1996 по 1999 рр. включно все ще тривав спад обсягів підрядних робіт, але значно нижчими темпами, ніж в першій половині 90-х рр. Щоправда, у 1997 р. мало місце зростання обсягів будівництва на 2,2% щодо попереднього року. Починаючи з 2000 р. до 2007 р., в області з’явилася тенденція до зростання обсягів будівельно-підрядних робіт, яка переривалася у 2002 р. та у 2005 р. У 2002 р. обсяги підрядних робіт знизилися відносно 2001 р. на 18,3% (до рівня 1998 р). (19, 20, 21, 22(. 
Після активізації будівельної діяльності у 2003 та 2004 р.р., коли було досягнуто рекордного рівня – 127,1% до 2000 р. (20% до 1990 р.), обсяги підрядних робіт у 2005 р. скоротилися на 20,5% у порівнянні з 2004 р. (Рис. 2.2). Основною причиною спаду підрядних робіт протягом 2005 р. було завершення у 2004 р. будівництва низки споруд, а саме: спорудження обвідної гілки нафтопроводу “Дружба”, завершення будівництва об’єктів Львівської залізниці, зменшення обсягів робіт на Хмельницькій та Рівненській АЕС, скорочення обсягів будівництва ліній зв’язку, а також ряду промислових будівель та об’єктів соціальної сфери. Спад будівельно-підрядних робіт відобразився на всіх видах діяльності, окрім діяльності організацій, що спеціалізуються на оренді устаткування для будівництва. 
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Рис.2.2. Індекси основних показників діяльності будівельних підприємств Львівської області у % до 1990 р. [складено автором за даними Держкомстату]

Станом на 1 січня 2008 р. в регіоні функціонують 1993 будівельних підприємства, з яких 1686 – малі. У будівництві зайнято 8,4% від загальнообласної кількості найманих працівників. На Львівщині 4% від загального обсягу реалізованої продукції та 5,4% валової доданої вартості припадає на будівництво. 
У 2007 р. будівельні підприємства області виконали робіт на 2807,5 млн.грн., що на 12,3 % більше, ніж попереднього року. Обсяг робіт, виконаних у 2007 р., перевищує на 25 % рівень 2000 р., проте на 78 % є меншим відносно 1990 р [22]. 

Частка виконаних будівельними підприємствами області робіт від загального обсягу в Україні становила 5,2 %. За цим показником область займала 4-те місце серед інших регіонів України, а за темпами приросту будівництва – 12. Основну частину будівельних робіт (48,6 %) виконали підприємства, які здійснювали загальне будівництво та збільшили обсяги порівняно з 2006 р. на 22,4 % (будівництво житлових будинків та торгових центрів).  

Підприємства, що спеціалізуються на будівництві ліній енергопостачання, зв’язку та трубопроводів, виконали 8.8 % від загального обсягу підрядних робіт. Близько 14 % від загальнообласного обсягу припало на підприємства, що займаються будівництвом доріг. Вони наростили обсяги порівняно з 2006 р. в 1,6 раза.  Підприємства, що здійснюють розвідувальне буріння та свердління, скоротили обсяги на 10,3 % та виконали 8,1 % від загального обсягу будівельних робіт. Фірми, що спеціалізуються на обладнанні будівель (сантехнічні, електромонтажні та ізоляційні роботи) виконали 11,5 % від загального обсягу робіт, що на 1,1 % менше, ніж у 2006 р. Із загального обсягу будівельних робіт 12,6 % підприємства Львівської області виконали господарським способом [22].

Співвідношення у структурі обсягів виконаних будівельних робіт, яке склалося в області 2007 р., характеризується так: основну частку виконали,  підприємства, що здійснюють зведення будівель та споруд (77,8 %); 2-ге місце займають роботи з обладнанням будівель (11,5 %); 3-тє – роботи з підготовки будівельних ділянок (8,3 %); 4-те – роботи із завершення будівництва (2,2 %); 5-те – оренда устаткування для будівництва (0,2 %) (рис. 2.3.). Прикметно, що значні обсяги підрядних робіт підприємства Львівщини у 2005-2007 рр. виконали за межами області на будівництві та ремонті інженерних об’єктів у Кіровоградській, Волинській та інших областях.
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Рис. 2.3. Співвідношення у структурі обсягів виконаних будівельних робіт

Проаналізувавши структуру обсягів будівельних робіт за характером будівництва, бачимо, що частка капітального та поточного ремонту щодо 2006 р. зросла на 2,4 % і становила у 2007 р. 26,7 %. Будівельні підприємства регіону протягом 2007 р. виконали робіт з капітального ремонту на 629,7 млн.грн., що перевищує рівень 2006 р. в 1,5 раза. Зазначимо, що у 2007 р. не працювало 3,9 % від загальної кількості будівельних підприємств, або на 0,6 % менше, ніж у 2006 р. В порівнянні з 2006 р. на 16,4 % збільшився виробіток на одного працівника будівельних підприємств і становив 99,2 тис. грн. [21, 22] (Додаток В).

Загальне зростання обсягів будівельних робіт за період з 2000-2007 рр. при одночасному скороченні кількості найманих працівників свідчить про збільшення продуктивності праці у будівництві (Додаток Д).

У 2007 р. інвестиції у житлове будівництво Львівської області склали 1292,5 млн. грн., що на 15,4 % більше, ніж було у 2006 р. (2000 р. – у 3 рази). Із загального обсягу капітальних вкладень, питома вага інвестицій у житлове будівництво становила 15,6 %. Мешканці регіону вклали у будівництво індивідуальних житлових будинків 535,5 млн. грн., що на 34,1 % більше від аналогічного показника 2006 р. На спорудженні багатоквартирних житлових будинків було освоєно 757 млн. грн., що на 4,3 % перевищує рівень 2006 р. 

Слід наголосити, що зараз основну частку інвестицій у житлове будівництво формують кошти населення, яке на засадах пайової участі інвестує будівництво власних квартир (472,9 млн. грн.). За рахунок кредитів банків протягом 2006 р. було освоєно 150,5 млн. грн., з них 91,7 млн. грн. – на основі програм іпотечного кредитування. Того ж року приблизно у 2 рази зменшилися дотації на житлове будівництво з держбюджету (26,8 млн. грн.). Серед районів та великих міст області найбільше коштів у будівництво житла у 2007 р. вкладено у Львові – 48,1 %, в Пустомитівському районі – 10,1 % та у Дрогобичі – 5,1 %.

Нагадаємо, що на початок 2008 р. у Львівському регіоні перебувало на квартирному обліку для отримання житла 78,2 тис. сімей, а отримали його 346 сімей. Це становило лише 0,4 % від тих, які потребували помешкання. 

За динамікою обсягів житлового будівництва з 1990 р. по 1995 р. у Львівській області спостерігалося стрімке скорочення цих обсягів. Середньорічні темпи зменшення такого будівництва у ті роки сягали 83 тис. кв. м. З 1996 по 1999 р. р. темпи спадання знизилися до 13 тис. кв. м на рік. А у 2000 р. обсяги введення в експлуатацію житлових будинків зрівнялися з рівнем 1997 р. (372 тис. кв. м), однак, стрімко знизилися у 2001 р. (313 тис. кв.м.). 

Впродовж 2002–2004 рр. в регіоні спостерігалося збільшення обсягів житлового будівництва. Зростання житлового попиту зумовило піднесення протягом 2005–2007 рр. багатоквартирного житлового будівництва, причому у 2007 р. житла було збудовано на 35 % більше, ніж у 2006 р. (232,9 тис. кв.м). Зазнало також зростання введення в експлуатацію індивідуальних будинків, а це, своєю чергою, відобразилося на загальному збільшенні обсягів будівництва житла в області (Рис.2.4.).
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Рис 2.4. Введення в експлуатацію житлових будинків у Львівській області,

тис. кв.м загальної площі [складено автором за даними Держкомстату]

Протягом 2007 р. підприємства усіх форм власності та індивідуальні забудовники здали в експлуатацію житлових будинків загальною площею 669,5 тис. кв.м, що в порівнянні з 2006 р. на 38,6 % більше. Тим часом індивідуальні забудовники спорудили 436,7 тис. кв.м житла, що на 40,7 % більше від рівня 2006 р. Необхідно підкреслити, що житло головним чином споруджується на кошти населення і більше 70 % щорічно збудованого на Львівщині житла, починаючи з 1995 р., припадає на індивідуальне житлове будівництво (у 1990 р. – 31,3%). За цим показником Львівська область посіла 2-ге місце серед регіонів України, а її частка у загальнодержавному обсязі у 2007 р. становила 7,7 %. До речі, у кожному другому районі області того року були збудовані тільки індивідуальні будинки. За рахунок коштів державного бюджету в області введено в експлуатацію 2,5 тис. кв. м, що становить 0,4 % від загального введення, що є  у 7,4 раза менше, ніж у 2006 р.

Результати регресійного аналізу чітко відзначають прямі та обернені зв’язки між показниками. Найтісніший прямий зв’язок виявлено між обсягами виконаних будівельних робіт та наявним доходом населення (із збільшенням доходу населення на 1 %, обсяг виконаних робіт збільшується на 0,8 %), що підтверджує високу частку населення у фінансуванні будівельних робіт (Додаток Е).   

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

Зростанню наданих кредитних коштів i, у першу чергу, довготермінових, сприяло зменшення середньозваженої відсоткової ставки за кредитами у національній валюті. Вона знизилася з 38,4 % у 2000 р. до 15,6 % – у 2007 р., а в іноземній валюті – до 12,4 %.

До недоліків комерційного іпотечного кредитування треба віднести надто дорогі кредити, що призводить до зростання вартості квартири майже вдвічі; короткий термін кредиту; обтяжливі для позичальника платежі; наявність першого внеску. Кредити більше розраховані на заможніших людей, тоді як найменш захищені верстви населення залишаються позбавленими можливості поліпшити свої житлові умови. Але саме на них повинна бути спрямована державна підтримка.
Сьогодні в області діє низка державних програм, покликаних сприяти  житловому будівництву та забезпеченню населення житлом. Львівське регіональне управління Державної спеціалізованоі фінансовоі установи “Державний фонд сприяння молодіжному житловому будівництву” реалізує державну програму щодо забезпечення молодих сімей житлом через пільгове довготермінове кредитування за рахунок державних коштів та pecypciв місцевих бюджетів. На початок 2008 р. Фондом було зареєстровано 1837 молодих сімей, 310 з яких  одержали державну фінансову допомогу у вигляді кредиту. У 2007 р. iз залученням кредитних pecypciв для молодих сімей було введено в експлуатацію 39 квартир загальною площею 2695,8 кв.м., надано 29 пільгових довготермінових кредитів, освоєно 1990 тис. грн. кредитних коштів з державного бюджету та 6168 тис. грн. – з місцевих бюджетів.

Обласний фонд підтримки індивідуального житлового будівництва на селі реалізовує програму “Власний дім”. У 2007 р. він надав кредитів на загальну суму 2862,8 тис. грн., що вдвічі перевищувало суму кредитів, наданих у 2006 р., та вп’ятеро – сумарний показник 2000-2004 pp. Це дало змогу забезпечити кредитами 82 сільських забудовників, у тому числі 36 забудовників – згідно з договорами попередніх років. 3 державного бюджету 2007 р. на це було скеровано 2 млн. грн., а обсяг коштів, виділених з обласного бюджету, становив 862,8 тис. грн. 

Половина наданих цим Фондом кредитів була призначена для добудови житлових будинків для 51 cім’ї, 39 % – на будівництво нових житлових будинків (24 cім’ї), 11 % – на придбання житлових будинків для семи сімей. За рахунок його кредитів, наданих у попередніх роках, введено в експлуатацію 12 житлових будинків загальною площею 1440 кв.м, придбано 2 незавершених i 5 завершених будівництвом житлових будинків загальною площею 885,8 кв. м.
В останні роки можливість отримання соціального житла зведена до мінімуму. На початок 2008 р. у Львівській області на квартирному обліку для одержання житла i поліпшення житлових умов перебувало 78,2 тис. сімей, що на 1,2 тис. (1,6 %) менше, ніж на початок 2007 р. Через невисокі шанси отримати доступне за ціною житло торік чергу поповнили 1,5 тис. нових сімей). Скорочення квартирної черги викликане ліквідацією їx на підриємствах у зв'язку зі структурною перебудовою, збільшенням кількості працівників, знятих із черги, наданням населенню можливості купівлі житла без черги тощо.

Кожна третя сім'я в області перебуває на пільговій черзі, з яких 21,2 тис. мають право на першочергове та 4,3 тис. – на позачергове отримання житла. Серед них: учасники та інваліди війни (2,1 тис. сімей); звільнені у запас військовослужбовці (0,7 тис); багатодітні сім’ї (3,8 тис); одинокі матері (1,1 тис); мешканці дуже старих та аварійних будинків (1 тис); особи, які постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи (1,1 тис). Найчисельнішими категоріями, які перебувають на квартирному обліку, є мешканці гуртожитків – 11,5 тис. (14,7 %), а також молоді сім’ї – 5,3 тис. (6,8 %).

Тим часом, збільшується термін перебування сімей у чepзi на отримання житла. Понад три чвepтi черговиків чекають на отримання житла понад 10 років. Упродовж 2007 р. їм було надано 346 помешкань, але це – лише 0,4% від тих, хто потребував житла. Із загальної кількості розподілених квартир 270 помешкань надано черговикам обласного центру, з яких 229 ciмей отримали ордери на квартири у будинках-новобудовах (у 2006 р. – відповідно 261 i 97).

Проаналізувавши розвиток будівництва в Україні крізь інституційну призму, відзначимо такі негативні тенденції: 

1. Посилення конкуренції між різними державними органами за право ухвалення рішень у сфері регулювання житлового ринку. Боротьба за владу часто заслоняє її сутність – створення в умовах ринку “прозорого” та сприятливого правового середовища фіскального регулювання.  

2. Все більше поширюється “державне підприємництво”, прагнення владних структур брати на себе функції приватного сектора. Лобіювання чиновниками тих чи інших підприємств дестабілізує ринок.

3.  Політична нестабільність і недосконала нормативно-правова база в Україні “розхитують” ринок, стримують приплив іноземних інвестицій і призводять до зростання рівня трансакційних витрат, які, згідно із сучасною економічною теорією, є дієвим індикатором ефективності функціонування ринкової системи. А їх рівень не є заданим параметром, оскільки зазнає впливу багатьох економічних, юридичних та політичних факторів. До ключових факторів, що визначають величину витрат на будівництво, віднесемо недосконалість законодавчої бази, структуру організацій, кредитно-фіскальні та фінансові чинники, політичну нестабільність та асиметричність інформації на різних сегментах ринку [94].   

ВИСНОВКИ ДО РОЗДІЛУ

Існує вагомий вплив на діяльність будівельних підприємств факторів макросередовища – неадекватність державної політики, нормативно-правової бази вимогам ринку, високий рівень інфляції тощо. Результати економетричного аналізу (DEA) свідчать про найвищий рівень розподілу та ефективності використання будівельного потенціалу у Львівській області. Проте спостерігаються негативні тенденції: посилення боротьби за владу та конкуренції між різними державними органами за право прийняття рішень у сфері регулювання ринку нерухомості; поширення “державного підприємництва” – лобіювання чиновниками інтересів тих чи інших підприємств, що монополізує ринок; недосконалість нормативно-правової бази дестабілізує ринок, стримує приплив іноземних інвестицій та призводить до збільшення рівня трансакційних витрат. 

Підвищення конкурентоспроможності будівельного комплексу потребує переходу від консервативних підходів адаптації та мобілізації до стратегії модернізації та подальшого росту на основі інноваційного підходу, в рамках якого проходить селекція ефективних інститутів та інструментів соціально-економічного розвитку. Ефективна реалізація стратегічних рішень щодо посилення конкурентоспроможності продукції будівельного комплексу, як на рівні підприємства, так і вищих органів ієрархії управління потребує обов’язкового врахування внутрішніх та зовнішніх факторів впливу, а також специфічних особливостей будівельного комплексу чи окремих територій.  


Сучасні умови господарювання підприємств будівельного комплексу вимагають встановлення нових підходів до управління, контролю, організації  мотивації в будівництві та удосконалення його інституційного забезпечення, яке повинно формуватися на чітко визначеній методологічній основі та мати виважену обґрунтовану структуру. Наявність ефективних інститутів сприяє  зменшенню затрат учасників ринку на домовленості між собою та забезпечення їх виконання.
При розробці та ефективній реалізації стратегічних рішень щодо посилення конкурентоспроможності продукції будівельного комплексу, як на рівні підприємства, так і вищих органів ієрархії управління, необхідно  враховувати зовнішні фактори впливу. Реалізація заходів щодо посилення конкурентоспроможності будівельних робіт та продукції повинні базуватися на обґрунтованій стратегії як на рівні підприємств, так і на рівні галузевих,  регіональних та загальнодержавних органів управління з врахуванням специфічних особливостей будівельного комплексу чи окремих територій.  

РОЗДІЛ  3

ПРІОРИТЕТИ ТА МЕХАНІЗМИ ПОСИЛЕННЯ КОНКУРЕНТОСПРОМОЖНОСТІ БУДІВЕЛЬНОГО КОМПЛЕКСУ НА РЕГІОНАЛЬНОМУ РІВНІ


3.1. Стратегічні пріоритети розвитку регіонального ринку будівельних робіт та продукції

Необхідність забезпечення конкурентоспроможності будівельного комплексу обумовлюється тією роллю, яку він здатний відігравати в економічному та соціальному аспекті регіонального розвитку. Раніше  окреслена значущість будівництва в регіоні для розвитку його економіки та соціальної сфери вимагає розробки оптимальної стратегії розвитку  регіонального будівельного комплексу, яка забезпечила б сприятливі умови як для споживачів будівельної продукції, так і для всіх учасників її створення – задоволення платоспроможного попиту на сучасну будівельну продукцію високої якості.  

На основі отриманих результатів досліджень, що проаналізовані у попередніх розділах дисертаційної роботи, пропонуємо узагальнений варіант розробленої нами концепції стратегії інноваційного розвитку будівельного комплексу Львівської області до 2020 р (рис. 3.1). 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

Важливим моментом при реалізації соціальної житлової політики має бути чітке визначення критеріїв ринкової та соціальної доступності житла. 

Основним критерієм ринкової доступності житла є час, протягом якого громадянин може покращити свої житлові умови. Цей часовий параметр (коефіцієнт доступності житла) залежить від рівнів доходів населення і цін на ринку житла (і ринку споживчих кредитів), а також обсягу бюджетних коштів, які держава здатна і готова спрямовувати на підтримку житлового забезпечення громадян. За цим параметром виділяється та частина населення, яка за своїми доходами, заощадженнями й іншими активами здатна самостійно забезпечити себе житлом шляхом придбання його у власність (у тому числі, за допомогою іпотечних кредитів) чи ринкового оренди. 

Для визначення доступності іпотечних кредитів необхідно встановити граничну частку доходів, яку громадяни можуть спрямовувати на погашення кредитів. Розмір місячних платежів за кредитами не повинен перевищувати визначену на загальнодержавному рівні частку сукупного бюджету домогосподарства (родини). 

Для громадян, які потребують допомоги з боку держави щодо реалізації права на житло, варто використовувати критерій соціальної доступності житла.

Основним критерієм соціальної доступності житла є час, протягом якого громадянин може реалізувати своє право на житло, одержавши на умовах безплатного користування, соціального чи некомерційного найму, або придбавши у власність за допомогою участі в соціальних житлових програмах житло, що відповідає прийнятним сучасним уявленням про комфорт. При цьому витрати за проживання в ньому повинні складати прийнятну частку сімейного доходу. Цей критерій визначає рівень державної (і муніципальної) участі в соціальному захисті незаможних і соціальній підтримці інших малозабезпечених груп населення. 

Відповідно до вищезазначеного, слід виокремити низку можливих перспективних напрямків удосконалення житлової політики держави з метою поліпшення становища у цій сфері.

1. Необхідно на державному рівні затвердити адекватні сучасним реаліям мінімальні соціальні житлові стандарти, у відповідності з якими б визначався рівень державної участі в програмах фінансування соціального житла. До числа державних житлових стандартів слід віднести: 

–   стандарти визнання громадян такими, що потребують покращення житлових умов (на основі критеріїв забезпеченості житлом і рівня доходів);

–   норми надання житлових приміщень за договорами безплатного користування і соціального найму;

–   нормативи споживання комунальних послуг;

–   стандарти допомоги громадянам, які потребують соціальної підтримки в забезпеченні житлом і поліпшенні житлових умов;

–   стандарти надання допомоги незаможним громадянам при оплаті житлово-комунальних послуг;

–   граничний розмір частки сукупного бюджету домогосподарства, що може направлятися на оплату житлового кредиту

–   граничний розмір припустимої частки витрат домогосподарства на оплату найму житла (коефіцієнт доступності соціального і некомерційного найму);

–  граничний розмір витрат домогосподарства на утримання житла (коефіцієнт доступності комунальних платежів).

2. Плата за найм і утримання соціального житла повинна встановлюватися диференційовано в залежності від доходів населення з розрахунку соціальної норми надання житла. Частка сукупного доходу родини, що залишається після оплати наймання житла і комунальних послуг, повинна відповідати встановленому законом прожитковому мінімуму родини. Для родин, у яких в результаті повної оплати найму і комунальних послуг ця частка стає меншою за прожитковий мінімум, розмір оплати за найм і комунальні платежі має знижуватися, а частина витрат, що залишилася, – компенсуватися державою. В тих випадках, коли економічні умови створюють невигідним організацію відокремлених фондів соціального житла, можливо передбачити надання громадянам, які цього потребують, субсидій, що покривають частину оплати за найм приміщень у житловому фонді комерційного використання.

З огляду на обмежені можливості бюджетів усіх рівнів необхідно розробити максимально ефективні шляхи витрачання бюджетних коштів і механізми залучення позабюджетних ресурсів, включаючи механізм приватно-державного партнерства.

3.  Одним з варіантів реалізації державної політики в сфері активізації будівництва та продажу доступного та соціального житла можна вважати створення мережі операторів (житлових асоціацій), які б безпосередньо отримували бюджетні кошти, що виділяються в рамках житлової політики, а також мали змогу залучати кошти приватних інвесторів (в тому числі – фізичних осіб). Основне призначення житлових асоціацій – здійснення функцій замовника-інвестора соціального житла. Виступаючи в цій якості, вони на конкурсній основі мають здійснювати підбір забудовників (девелоперів), що організують комплексний розвиток територій і житлове будівництво, які, у свою чергу, наймають підрядні будівельні організації. Функції щодо управління побудованого соціального житла повинні передаватися житловим асоціаціям, в той час як власниками побудованого соціального житла повинні бути муніципалітети. Асоціації могли б реалізовувати конкретні програми соціального житла в тому чи іншому регіоні, і, в свою чергу, бути підзвітні Національній житловій асоціації, створеній у формі некомерційної громадської організації, а також місцевій владі. В органи управління житлових асоціацій повинні входити представники громадськості і зацікавленого бізнесу, а також органів місцевого самоврядування. 

4. Ефективним механізмом, що сприяє активізації будівництва соціального житла, є податкове регулювання. Про це свідчить досвід зарубіжних країн, зокрема досвід США, де механізм надання податкових пільг одержав значне поширення.

Податкові звільнення можуть надаватися з державного бюджету забудовникам (девелоперам), які беруть участь у програмах будівництва соціального житла. У свою чергу, забудовники повинні мати право продати такі податкові звільнення банкам, які здійснюють фінансування будівництва. Такий механізм дозволить державі стимулювати будівництво соціального доступного житла без істотних грошових вкладень з бюджету, а також перекласти на банки контроль виконання соціальних зобов'язань забудовниками.

5. Суттєву роль у вирішенні житлового питання може відіграти політика стимулювання будівництва житла підприємствами і надання цього житла їх співробітникам на умовах соціального наймання. Зацікавленість у будівництві і утриманні такого житла з боку власників диктується необхідністю залучення на підприємства трудових ресурсів, чиї результати діяльності виступають основним джерелом прибутку виробництва. З боку держави така діяльність може стимулюватися шляхом надання податкових преференцій для соціально відповідального бізнесу.

6.  Розв’язання проблеми підвищення доступності житла потребує поліпшення відповідного фінансового забезпечення. Для цього нагальним є формування організаційно-фінансової схеми, яка дозволить скоординувати за термінами і обсягами кредитно-фінансові та інвестиційно-будівельні цикли, визначає необхідність розвитку системи іпотечного житлового кредитування (ІЖК). 

Система ІЖК є сукупністю механізмів, які забезпечують узгоджений розвиток ринку житла, ринку іпотечних кредитів і ринку іпотечних цінних паперів у спосіб:


–   збільшення пропозиції на ринку житла за рахунок активізації інвестиційної діяльності в будівництві;

–   збільшення платоспроможного попиту через банківське іпотечне житлове кредитування, у т.ч. створення надійних схем накопичення коштів населення на придбання житла;

–   зменшення ризиків іпотечного кредитування. 

Вказані напрями є підставою для визначення наступних основних завдань, необхідних для налагодження стабільного функціонування системи ІЖК:

–   удосконалення нормативно-правової бази стосовно:

– регулювання діяльності кредитних організацій у сфері надання і обслуговування іпотечних довгострокових кредитів, а також їх рефінансування; 

– регламентування використання нових фінансових інструментів (цінних паперів) для залучення довгострокових ресурсів в сферу житлового будівництва;

– визначення процедур стягнення коштів за закладене житлове майно і виселення неплатників по кредитах;

–   підвищення прозорості операцій з нерухомістю шляхом вдосконалення процедур державного обліку, створення інфраструктури та чіткого і надійного механізму реєстрації операцій з нерухомістю і прав на неї, а також встановлення процедури доступу до цієї інформації учасників ринку іпотечного кредитування;

–   підвищення привабливості іпотечного житлового кредитування для банківського сектора за рахунок:

– збільшення розміру іпотечних кредитів і цілеспрямованої нормативної діяльності НБУ в частині коригування нормативів обов’язкового резервування та надання рефінансування;

– активізації припливу довгострокових фінансових ресурсів в іпотечне житлове кредитування, насамперед, коштів інституційних інвесторів, таких як пенсійні фонди, страхові компанії, пайові інвестиційні фонди тощо; 

– вдосконалення оподаткування емітентів й інвесторів в іпотечні цінні папери; 

– створення і поширення в обігу похідних іпотечних цінних паперів (іпотечних сертифікатів участі або заставних листів), іпотечних цінних паперів з фіксованою прибутковістю та гарантованих урядом іпотечних облігацій з плаваючою прибутковістю для розміщення коштів пенсійних фондів; 

–   підвищення привабливості іпотечного житлового кредитування для населення за рахунок:

– вдосконалення оподаткування операцій з нерухомістю, введення пільг по оподаткуванню доходів суб’єктів – позичальників іпотечних кредитів;

– зниження витрат на операції щодо залучення іпотечних кредитів шляхом надання соціально незахищеним категоріям громадян адресних субсидій, розмір яких корелюється з сімейними доходами (молоді сім'ї, працівники бюджетної сфери, сільські жителі, військовослужбовці і т.д.), у тому числі, на погашення першого внеску при отриманні іпотечного кредиту або позики для придбання житла, або будівництва індивідуального житлового будинку; 

– створення надійних схем накопичення коштів населення, у тому числі, будівельних ощадних кас; 

– упровадження і вдосконалення механізмів страхування і гарантування іпотечного кредитування, у т.ч. за рахунок бюджетних коштів;

– створення механізмів соціального захисту від неправомірних дій банків-кредиторів позичальників, та їх соціальної адаптації при процедурі виселення у разі неможливості погашення узятого раніше іпотечного кредиту, зокрема, в частині визначення порядку формування Фондів тимчасового поселення, умов мешкання в них громадян, чіткої регламентації діяльності органів опіки, прав членів сім'ї власника житла, формування кредитних історій громадян;

–   розвиток системи державної участі в системі ІЖК, спрямованої на створення і удосконалення нормативно-правової бази, формування інфраструктури іпотечного ринку, надання фінансової підтримки у формі державних гарантій і субсидій, вжиття заходів по зниженню ризиків, а саме:

– сприяння організації житлового будівництва на принципах проектного фінансування, що дозволить знизити ризики і стимулювати приплив додаткових фінансових ресурсів в сферу житлового будівництва, у тому числі, за допомогою інструменти спільних інвестицій (пайові інвестиційні фонди з участю держави);

– створення механізму забезпечення припливу довгострокових позабюджетних фінансових ресурсів в бюджетну сферу;

– фінансування за рахунок бюджетних засобів забезпечення земельних ділянок комунальною інфраструктурою через:

– надання державних гарантій по кредитах на забезпечення земельних ділянок інженерною інфраструктурою; 

– відшкодування частини витрат на сплату відсотків по кредитах, отриманих в банках на забезпечення земельних ділянок комунальною інфраструктурою за рахунок субсидій з бюджету.

При цьому слід наголосити, що одночасно одним з першочергових завдань економічної політики є налагодження стабільних фінансових потоків у формі інвестицій в будівництво з метою підвищення координації між темпами формування ринку іпотечних кредитів і нерухомості. Адже відставання темпів нарощування пропозиції житла від збільшення обсягів грошових вкладень у іпотечне житлове кредитування населення може привести до дисбалансу попиту і пропозиції і стрибкоподібного зростання цін на ринку нерухомості.

Ефективно функціонуюча система іпотечного житлового кредитування, яка заснована на диференційованому підході до різних категорій громадян і охоплює інвестиційно-будівельну діяльність, механізми надійного накопичення коштів населення і довгострокове іпотечне кредитування у поєднанні з адресною державною підтримкою спроможна істотно сприяти розв'язанню проблеми підвищення доступності житла. 

Під час підготовки до проведення ЄВРО-2012, передбачених Державною цільовою програмою підготовки та проведення в Україні фінальної частини чемпіонату Європи 2012 р. з футболу, слід збільшити частку державного фінансування проектів з модернізації економіки. Зокрема, доцільно виділити кошти на реалізацію найбільш проблемних проектів, які з різних причин не можуть бути профінансовані українськими чи зарубіжними інвесторами. Фінансування таких проектів доцільно здійснювати за окремими бюджетними програмами, оскільки така можливість передбачена в Указі Президента “Про невідкладні заходи щодо підготовки та проведення в Україні фінальної частини чемпіонату Європи 2012 з футболу”. 

Стримуючим фактором тут є обмеженість ресурсів Державного бюджету. Однак, видається обґрунтованим фінансування найбільш важливих для організації чемпіонату проектів за рахунок збільшення державного боргу. Для цього доцільним є спеціальна емісія облігацій внутрішньої державної позики. Покупцями цих позик можуть бути як українські, так і закордонні інвестори, зокрема, українські банки, особливо за умови, що суму придбаних облігацій можна буде повністю або частково вираховувати з обов’язкових резервів, які формують банки за кредитними операціями. Це потребує внесення відповідних змін до Положення Національного банку України “Про порядок формування та використання резерву для відшкодування можливих втрат за кредитними операціями банків”. 
Повернути кошти разом з відсотками за емітованими облігаціями внутрішньої державної позики можна буде за рахунок додаткових податкових надходжень під час проведення чемпіонату. Ставка (норма відсотка) на ці облігації може бути нижче ринкової за умови надання їх покупцю першочергового права на участь в інвестиційних проектах, передбачених Програмою з підготовки та організації проведення чемпіонату.

Окрім того, здійснення навіть часткового державного фінансування цих проектів значно збільшить шанси на залучення коштів інших інвесторів (інвестори, особливо закордонні, більш схильні надавати кошти на високо ризикові проекти на умовах спільного фінансування). Перелік найбільш проблемних проектів з підготовки та організації проведення чемпіонату доцільно формувати на основі пропозицій органів місцевого самоврядування міст Дніпропетровська, Донецька, Києва, Львова, Одеси і Харкова із погодженням з Міністерством економіки України та подальшим затвердженням Кабінетом Міністрів України. Зробити це необхідно у терміни, що дозволятимуть внести зміни до законопроекту України “Про Державний бюджет на 2009 рік”.
Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

ВИСНОВКИ

У дисертації запропоновано новий підхід до розв’язання науково-прикладної задачі розробки механізму забезпечення конкурентоспроможності будівельного комплексу регіону. Основні науково-теоретичні, методичні та практичні результати дозволяють стверджувати наступне:  


1. В сучасних умовах вирішення актуальних соціально-економічних проблем неможливе без радикальних структурних зрушень в економіці, які б передбачали організаційно-економічне забезпечення конкурентоспроможності господарських систем, з обов’язковим урахуванням удосконалення інституційного середовища. Запровадження єдиної універсальної методики щодо оцінки конкурентоспроможності галузі (господарського комплексу) зумовлює обов’язкове врахування галузевої специфіки та особливостей її структури (кількість виробників, постачальників, споживачів; об’єми ринку; інституційне середовище тощо), де силу конкуренції регламентують вхідні та вихідні бар’єри.   


2. Підприємства та організації будівельного комплексу функціонують в умовах ринкових відносин, де ринок будівельної продукції постійно розвивається і зумовлює зростання конкуренції між його учасниками, появу нових форм взаємовідносин та інструментів управління суб’єктами ринку. Проте сьогодні відсутній єдиний загальний ринок для всіх учасників виробництва будівельної продукції, що пов’язано з багатьма її специфічними ознаками. Кожен учасник будівельного комплексу функціонує в умовах конкуренції з підприємствами чи організаціями того ж напряму діяльності (ринку сировинних ресурсів, будівельних матеріалів, конструкцій, обладнання; фінансовому ринку; проектних робіт; підрядних робіт; ринку нерухомості).    

3. Існує вагомий вплив на діяльність будівельних підприємств факторів макросередовища – неадекватність державної політики, нормативно-правової бази вимогам ринку, високий рівень інфляції тощо. Результати економетричного аналізу (DEA) свідчать про найвищий рівень розподілу та ефективності використання будівельного потенціалу у Львівській області. Проте спостерігаються негативні тенденції: посилення боротьби за владу та конкуренції між різними державними органами за право прийняття рішень у сфері регулювання ринку нерухомості; поширення “державного підприємництва” – лобіювання чиновниками інтересів тих чи інших підприємств, що монополізує ринок; недосконалість нормативно-правової бази дестабілізує ринок, стримує приплив іноземних інвестицій та призводить до збільшення рівня трансакційних витрат. 

4. Підвищення конкурентоспроможності будівельного комплексу потребує переходу від консервативних підходів адаптації та мобілізації до стратегії модернізації та подальшого росту на основі інноваційного підходу, в рамках якого проходить селекція ефективних інститутів та інструментів соціально-економічного розвитку. Ефективна реалізація стратегічних рішень щодо посилення конкурентоспроможності продукції будівельного комплексу, як на рівні підприємства, так і вищих органів ієрархії управління потребує обов’язкового врахування внутрішніх та зовнішніх факторів впливу, а також специфічних особливостей будівельного комплексу чи окремих територій.  


5. Сучасні умови господарювання підприємств будівельного комплексу вимагають встановлення нових підходів до управління, контролю, організації  мотивації в будівництві та удосконалення його інституційного забезпечення, яке повинно формуватися на чітко визначеній методологічній основі та мати виважену обґрунтовану структуру. Наявність ефективних інститутів сприяє  зменшенню затрат учасників ринку на домовленості між собою та забезпечення їх виконання.

6. З метою обгрунтування організаційно-економічного забезпечення конкурентоспроможності будівництва у роботі обгрунтовано концептуальні засади розробки стратегії інноваційного розвитку будівельного комплексу Львівської області. Основним її стратегічним пріоритетом запропоновано утворення регіонального будівельного кластера, який об’єднає усіх учасників будівництва та забезпечить їх ефективне функціонування, зменшуючи при цьому трансакційні витрати та забезпечить реалізацію організаційно-економічних заходів, запропонованих в Стратегії.

7. Невід’ємною складовою інституційного забезпечення будівельного комплексу регіону повинна стати ефективна регуляторна політика та система нормативно-правового, організаційно-економічного, фінансового регулювання діяльності контрагентів будівельного комплексу, а також розробка органами місцевої влади низки заходів щодо стабілізації стану у цій сфері, з врахуванням потреб в енергозбереженні, із урахуванням економічних, інституційних, організаційних та соціальних складників стимулювання енергоощадності на регіональному рівні.
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